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一、宿州市商业业态布局 
 

 

虽然各条道路具有比较专一的业态出现，但除淮海南路、东关大街具有业态布置连贯外，其余业

态布置较混乱，没有互动性。 
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二、宿州市商业物业租金 
 

1、主要商业街租金汇总表 
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路    名 租 金 (元/m2·天) 街市特色 

淮 海 路 2.67 - 9.72 专卖、家居 

汴河中路 2.00 - 8.80 服装、百货 

怀 远 路 0.59 - 2.10 机电、医药 

浍水中路 0.59 - 1.20 种子、农药 

大 泽 路 0.74 - 2.00 服装、饰品 

环城东路 1.30 - 2.00 日用品、百货 

东关大街 0.52 - 1.70 五金、农具 

中 山 街 0.83 - 5.50 服装、鞋帽 

环城南路 0.60 - 1.40 食品、饮料 

大河南路 0.52 - 1.60 小商品、综合 

淮河中路 0.49 - 0.80 汽摩配件 

东 昌 路 0.93 - 1.70 装饰、建材 

胜 利 路 0.51 - 2.17 家用电器、手机 

西昌南路 0.50 - 0.92 综合、便利 

联 络 街 0.50 - 0.80 南北干货、调味品 
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2、商业业态租金汇总表 
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手机、家电
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美容、美发

建材、家具

五金汽配

南北干货

种子、农药

业  种 租 金 (元/m2·天) 业  种 租 金 (元/m2·天) 

服装、鞋帽 0.86 - 9.72 美容、美发 0.74 - 1.18 

礼品、箱包 0.80 - 7.94 建材、家具 0.49 - 1.08 

手机、家电 0.51 - 3.90 五金、汽配 0.83 - 0.94 

食品、保健 0.52 - 2.00 南北干货 0.50 - 0.80 

餐饮 0.52 - 1.50 种子、农药 0.61 - 1.10 
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三、商业经营状况 
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主要商业经营状况汇总表 
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四、在售商业楼盘分布 
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五、销售情况反馈（售价及进度） 

 
1、商业（在售、交付使用）项目调查表 

建筑名称：城隍庙商城 
地址： 

胜利路（近淮海中路口） 

位置： 

坐北朝南 

开发商名称： 

安徽宏利房地产开发有限公司 

代理商名称： 

合肥中大置业有限公司 

商业总面积 

6.4万m2 
层数： 
2 

高度(m)： 

一楼4.7米 

外立面： 

现代商业 

商铺(大、小)面积/（共计间数）： 

19-160 m2/1100间 

各层面积和业态分布设置： 

服装、鞋帽、家电、餐饮、电脑、古玩、娱乐、小商品 

形象进度： 

主体结构封顶 

预售日期： 

04年11月开盘 

交付使用日期： 

05年9月 

销售比例： 

返回动迁户50%，目前已售50% 

售价(均价)： 

8000元/m2 
最高： 

26000元/m2 
最低： 

2000元/m2 
出售、租赁比例： 

先出售如有余清管理公司代理 

停车(地面、底下)： 

一期无，二期高层下有 

推广营销手段： 

机会只等有眼光的聪明人。老地方新巅峰。 

家有万金不如一铺。 

楼盘特色(指楼盘个性及商业主题)： 

商城以三大主题广场、两大回廊为中心，向四周渗透。引导宿州新商圈迅速崛起，具有零售、

批发、休闲、娱乐、餐饮、居住六大功能 

备注： 

一期商业50000m2。 
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2、商业（在售、交付使用）项目调查表 

建筑名称： 

中煤大厦 

地址： 

汴河中路（大泽路口） 

位置： 

坐南朝北 

开发商名称： 

安徽金裕房地产开发有限公司 

代理商名称： 

安徽金裕房地产开发有限公司 

商业总面积 
2990 m2 

层数： 
2 

高度(m)： 

一楼4.2米 

外立面： 

现代商业 

商铺 (大、小 )面积 /（共计间数）：

24-127 m2/44间 

各层面积和业态分布设置： 

服装、家电、餐饮、百货、小商品 

形象进度： 

已建至10层 

预售日期： 

已开盘 

交付使用日期： 

06年6月 

销售比例： 

一期已售完，二期已售10%。 

售 价 ( 均 价 ) ：  

22000元/m2 
 最高： 

26000元/m2 
最低： 

20000元/m2 
出售、租赁比例： 

先出售如有余清管理公司代理 

停车(地面、底下)： 

一期无，二期有 

推广营销手段： 

商住相对独立，行道人车分流， 

大型花园广场，封闭物业管理。 

楼盘特色(指楼盘个性及商业主题)： 

携汴河路商业街地标之贵，纳宿城千年古韵之美，享人气鼎盛，区位优越。 

备注：地下一层，地上十七层。 
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3、商业（在售、交付使用）项目调查表 

 
 
4、宿州商业步行街（在建） 

5、光彩大市场（在建） 

建筑名称： 

裕城花园 

地址： 

汴河中468路 

位置： 

坐北朝南 

开发商名称： 

安徽裕城房地产开发有限公司 

代理商名称： 

安徽裕城房地产开发有限公司 

商业总面积 
13400 m2 

层数： 
2 

高度(m)： 

一楼4.44米 

外立面： 

简易式 

商铺 (大、小 )面积 /（共计间数）：

35-200 m2/100间 

各层面积和业态分布设置： 

服装、家电、餐饮、百货、文化用品、小商品 

形象进度： 

已建成 

预售日期： 

已开盘 

交付使用日期： 

05年8月 

销售比例： 

已售90% 

售价(均价)： 

7000元/m2 
最高： 

7700元/m2 
最低： 

5000元/m2 
出售、租赁比例： 

无租赁 

停车(地面、底下)： 

无 

推广营销手段： 

提升居住理念，满足生活梦想， 

保证生活质量，提倡享受意识。 

楼盘特色(指楼盘个性及商业主题)： 

市政府重点工程，购物、娱乐、休闲、公交、学校、医院等周边设施一应俱全， 

便利才是好生活。 

备注： 

总用地面积5.2公顷 
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六、宿州市商铺市场特殊性分析 
 

采样地点：武夷商城、金茂商城、淮海南路 

 

1、前后差异—沿街平均租金与内街平均租金关系 

 

 

提示：在经济发达、商业成熟的城市，商铺位置的内外差约为20% 
 
 
 
2、上下差异—二楼平均租金与一楼平均租金比例关系 

 

 

提示：在上海等地商铺楼层差约为2∶1 
 
 
3、面积差异 

 

 

提示：在上海等地商铺面积大小（50∶200 m2），约为15-20% 
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  武夷商城 金茂商城 

沿    街 1.82元/m2·日 6.71元/m2·日 

内    街 0.89元/m2·日 2.11元/m2·日 

前后差异 约2∶1 约3∶1 

  武夷商城 金茂商城 

一    楼 1.35元/m2·日 4.41元/m2·日 

二    楼 0.33元/m2·日 0.43元/m2·日 

上下差异 约4∶1 约10∶1 

淮海南路 小面积 中面积 大面积 

平均租金 9.72元/m2·日 2.67元/m2·日 0.57元/m2·日 

小∶中∶大 约17∶5∶1 

注：小面积为20至40 m2  中面积为200至300 m2  大面积为1000 m2左右 

安徽省 宿州市 商业调查与初步研究 


